ORDNINGSREGLER

for Bostadsréattsforeningen Ulla 4

Det har bér Du veta om féreningens ordningsregler!

Ansvar for ordningen
Styrelsens uppgift &r att ta hand om den lI6pande forvaltningen av foreningen och verkstélla de beslut
som foreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna.

Detta innebér att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och utanfér huset.

Alla ar i princip skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsréatt innebar ett gemensamt
ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte bara ratten till en bostad i féreningens hus utan Du har
ocksa skyldigheter mot féreningen och 6vriga medlemmar!

For vem géller reglerna

Ordningsreglerna géller inte bara Dig som bostadsrattsinnehavare. Aven familiemedlemmar omfattas
liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at Dig i lagenheten. Ordningsreglerna
galler ocksa for andrahands - hyresgéaster. Om féreningen har egna hyresgéster géller reglerna aven
dem.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgaséatta om Du skall fa bo kvar.
Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till
uppsagning.

Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter och om
medlemmen eller hyresgésten trots anmaningen inte foljer reglerna kan det blir friga om uppsagning.

Har Du fragor
Har Du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar Du alltid valkommen att kontakta
styrelsen.



1. Om allman aktsamhet
a) Tank pa att vara radd om och val varda féreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med nagon i styrelsen eller
fastighetsskotarfirman enligt anslag i porten.

2. Om sakerhet
a) Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i 1as efter in- och utpassering.

b) Slapp inte in ndgon okand person i fastigheten. Var sarskilt vaksam nar Du 6ppnar via
porttelefonen.

c¢) Lamna inte vinds- eller kallardorrar olasta.
d) Var forsiktig med eld.
e) Din lagenhet bor vara utrustad med brandvarnare. Narmare information lamnas av styrelsen.

f) Meddela grannar eller styrelsen om Du é&r bortrest under en langre tid.

3. Om gemensamma kostnader
Var sparsam vid varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onddan. Var ocksa sparsam

med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning nar vatten star och droppar.
Kostnader for vatten och el betalas av alla bostadsréttsinnehavare gemensamt.

4. Balkonger, altaner

Balkonger/altaner far inte anvandas for

a) permanent forvaring av foremal som inte hor till normal balkongmaoblering.
b) skakning av mattor, sangklader mm.

c) grillning, om inte narboende grannar gett sitt samtycke.

Placera blomlador innanfor balkongréacket.

Se till att balkong-/altandérr &r ordentligt stangd for att undvika att vatten tranger in vid kraftig
nederbdrd och/eller snésmaltning.

For inglasning av balkong kravs tillstand av féreningen samt bygglov.

5. Matning av faglar

Matning av faglar ar inte tillaten inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att locka till sig
rattor eller andra skadedjur.

6. Tvattstuga

Féreningen har totalt 1st. tvattstuga, belagen i kéllarplan. Bokningsschema och sarskilda
ordningsregler finns anslagna i tvattstugan.

OBS! Mattor far inte far tvattas i tvattmaskiner avsedda for hushallstvéatt.



7. Cyklar, mopeder, barnvagnar, rullatorer

Cyklar och mopeder ska i forsta hand forvaras i cykelrummet i kallaren och inte stallas utanfér porten.
Barnvagnar, cyklar och rullatorer far inte placeras i entrén. Rullatorer kan dock i undantagsfall fa
placeras i entrén, men maste da parkeras sa att utrymningsvagar ej blockeras.

8. Garden

a) Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens slut och lamnas pa
anvisad forvaringsplats.

b) Garden far anvandas for privata arrangemang. Glom inte att i forvag informera grannarna. Det
aligger alla i foreningen att vara aktsam om véxter, mobler m.m sa dessa inte skadas, samt att inte
skrapa ner.

c) Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat satt skadar fasaden.
Tag sjalv bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och sotflackar.

9. Avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter
Foreningen har soprum i kallaren. Detta soprum far endast nyttjas till féljande:

* Glas

» Kartong

e Tidningar

* Metall

* Plast

* Hushallssopor

Ovanstdende skall slangas i for andamalet tillhandahallna karl.

Foremal som p g a storlek inte far plats i sadant karl, maste lamnas till allman atervinningsstation.
Soprummet far saledes inte nyttjas for grovsopor och elektronik s& som t ex mobler och tv-apparater.
Séadant avfall maste bortforslas av den boende sjalv till ndgon av de allmanna
sophanteringsanlaggningar som finns i Malmo.

10. Kéallare och vind

Pa vind och i kéllare far forvaras personliga tillhorigheter endast pa avsedd plats. Gangarna ska hallas
fria frdn saker och far inte belamras. Undvik att forvara stéldbegarlig egendom pé vind och i kéllare.
11. Parabolantenn

Det ar inte tillatet att utan styrelsens tillstand satta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa
fasad eller balkongracke.

12. Husdjur

Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten och inte heller
rastas i planteringar eller pa barnens lekytor. Plocka upp djurets spillning.

13. Stérningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende &r skyldiga att
visa hansyn. Lagen ser strangt pa storningar! Den som stor och inte rattar sig efter tillsagelse fran

styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten géller i
lagenheten men ocksé i gemensamma utrymmen som t ex i trapphus, hiss och tvattstuga.



Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att f6lja vardagar fran kl 22 pa kvallen till kI 7 pa
morgonen. Man bor darfor undvika att kora tvatt- och diskmaskiner under denna tid. Har Du fest s&
informera garna grannarna i god tid innan om Du tror att Du stér. Renoveringar och annat som kan ge
uppkomst av buller bér under helgdagar inte paborjas fore kl 09:00 och avslutas senast 20:00.

14. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begaran om samtycke ska vara skriftlig och
innehalla skalet for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten. Om uthyrningen ska paga
langre tid &n tva ar ska hyresgasten avsta fran besittningsskydd. Besittningsskyddet for
andrahandshyresgast avtalas bort genom ansdkan till hyresnamnden, som har sarskild blankett for
detta.

15. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingdr i lagenheten och som ska
underhallas framgar av féreningens stadgar. Som &dgare av en bostadsréatt har Du ett ansvar, inte bara
for din egen lagenhet, utan ocksa for skador som Du kan orsaka pa fastigheten eller hos grannar.

Enkelt uttryckt kan man séga att Du ansvarar for allt som &r inom vaggar, golv och tak inkl ytskikten
sasom golvbelaggning, vaggbekladnad och takmalning, inredning i kok och badrum, glas och bagar i
fonster samt inner- och ytterdorrar. Om nagot gar sonder maste Du se till att det repareras.

Om Du som lagenhetsinnehavare genom felaktig installation, férsumlighet, eftersatt underhall
eller brist p& kontroll har orsakat en skada p& byggnaden eller hos grannen kan Du bli
ersattningsskyldig for de skador som dé kan uppsta.

Badrum

Det aligger Dig som lagenhetsinnehavare att regelbundet se dver skicket pa ditt badrum och
kontrollera att vagg och golvmaterial ar s& tata att inget vatten kan tranga igenom vagg och
golvmaterial och orsaka skada pa byggnaden och grannarnas lagenheter.

Uppmaéarksamma sarskilt féljande:

. Vaggbekladnadens skarvar, hdrn och anslutning mellan vagg och golv. Har Du I8st badkar
maste Du ordentligt kontrollera hur det ser ut bakom detta.

] Hal som &r gjorda i vaggen och i golvets tatskikt t ex rérens anslutning i vagg och golv, hal efter
tidigare uppsatta saker, infastningen av kranar och tvalhyllor m.m.

L] Golvbelaggningens anslutning till och i golvbrunn.

L] Kontrollera och rensa ockséa regelbundet avloppet i golvbrunn och fran handfat.

= Alla el-, vatten- och avloppsinstallationer skall utféras pa fackmannamassigt satt.

= Detta galler sarskilt eftermonterad tvattmaskin. Kontrollera att Du har tillstdnd att ha tvattmaskin
om sadan finns i din lagenhet. Observera att tvattmaskin kanske inte fanns nar huset byggdes
aven om maskinen fanns nar Du kopte lagenheten.

Kok
| koket ar det diskbanksavloppet och ev. diskmaskin som &r de stora riskerna.

Uppmaéarksamma sarskilt féljande:

= Kontrollera och rensa regelbundet avloppet fran diskbanken.

. Kontrollera sarskilt ev. diskmaskinens anslutning till el, vatten och avlopp och att golvmattan ar
uppvikt i maskinens utrymme eller star pa en s.k. diskmaskinsbalja.

. Alla el-, vatten- och avloppsinstallationer skall utforas pa fackmannamaéssigt satt. Hantverkare
skall inneha for andamalet nédvandig certifiering.

. Att installera tvattmaskin i kék ar som regel helt férbjudet.



16. Forandringar i ldgenheten

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, sétta upp nya skap eller byta ut
vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar kraver dock styrelsens tillstand, t ex om Du vill ta ner en
vagg eller annat som paverkar barande konstruktioner, dra nya tappvattenledningar eller avloppsror i
kok och badrum, ingrepp i elcentral. Foreningen &r ytterst restriktiv for flytt av aviopp och
vattenledningar som kraver bilning i vagg eller golv. Alla bygg, el-, vatten- och avloppsinstallationer
skall utféras pa fackmannamassigt satt. Du som bostadsrattinnehavare maste se till att hantverkaren
innehar for andamalet nodvandiga certifieringar. Ibland kan det ocksa behdvas bygganmalan for att
utfora vissa atgarder i lagenheten. Kontakta alltid styrelsen innan Du satter igang! Tank ocksa pa att ta
hansyn till de omkringboende nér Du utfor bullerstérande arbeten i lagenheten. Dessa bor i forsta
hand utféras under dagtid.

17. Om Du ténker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid dverlatelse. Tank pa att den som Gvertar Din lagenhet
ocksa ska godkannas som medlem i foreningen innan inflyttning far aga rum. Tag darfor reda pa vad
som kravs for att f& medlemskap. Tillsammans med en ansokan om medlemskap ska dven ett
exemplar av Overlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

Lamna garna kvar dessa ordningsregler till den som 6vertar Din lagenhet!

Utover dessa ordningsregler géller féreningens stadgar.

Dessa ordningsregler har beslutats av féreningsstamman den 31/5 2010 att galla fr o m den 1/6-2010.
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