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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Ulla 4, 769611-0092 far harmed avge arsredovisning for 2014,

foreningens forvaltning for tiden 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Verksamheten

Féreningens verksamhet

Foreningen bildades &r 2004 och har till andamal att forvalta fastigheten Ulla 4.
Foreningen beskattas som privatbostadsforetag.

Fastigheten

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Kommun Byggar
Ulla 4 Malmé 1964

Fastigheten bestar av 25 st lagenheter och 1 st lokal.

Boyta Lokalyta
1902 m2 23 m2
Taxeringsvarde
Taxvérde byggnad Bostadsdel 19 600 000
Taxvéarde mark Bostadsdel 9 800 000
Taxvarde byggnad Lokaldel 79 000
Taxvéarde mark Lokaldel 95 000
29 574 000
Underhall av Senaste atgard utfort &r Planerad atgard
Vattenstammar Inga planerade atgarder
Avloppsstammar  Spolning 2014 Relining/byte
El Nya huvudledningar
Tak Lagning av nockpannor 2011
Fonster Renovering/byte
Fasad Lagning/malning husgrund 2010
Varmeanlaggning Byte av hetvattenror infut 2012
Balkonger Lagning/malning 2010
Gard Spolning plattor 2014 Takbyte/lagning, cykelgarage
Portar o Entré tatskikt vid uteplatser

Foreningen har aktuell femarsbudget och underhalisplan.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar.
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Styrelse och revisorer

Styrelse Befattning
Christer Andrén Ordférande
Natalie Agren Ledamot
Mikael Agren Ledamot
Revisor

Thomas Anvelid Aukt.rev EY
Férvaltning
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Cymko Forvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska férvaltning.

Vésentliga hdandelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret hallit 4 protokoliférda sammantraden.

Ordinarie foreningsstamma hélls den 21 maj 2014.

Stoérre investeringar/reparationer och underhall under aret:
Ny lekstalining och studsmatta har monterats pa garden. Spolning av vertikala stammar och stick.

Pianer f6r 2015 avseende stérre underhall samt arsavgifter.
Fonsterbyte gardssida. Lagning av tak cykel/veteranbilsgarage. Arsavgifter fér 2015 kommer att hojas

med 2,0%.(Q2)

Medlemsinformation

Av foreningens 25 lagenheter (21st bostadsratt och 4 st hyresldgenheter) har under aret 2 st bytt

agare.

Ovelatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Flerarséversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 1333 336 1309 017 1309 527 1342 150
Resuitat efter finansiella poster -55 128 30178 -84 437 -39 345
Soliditet, % 65 63 62
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 484 452 438
Véarmekostnad/kvm (kr) 105 107 102
Lan/kvm (kr) 6 484 6 554 6616 6 683
Nettoranta/kvm (kr) 187 211 198
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -435 586
arets resultat -55 128
Totalt -490 714
disponeras for
arets fondavsattning -88 722
arets ianspraktagande av yttre fond
balanseras i ny rikning -579 436

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintdkter m.m.

Nettoomsattning 1 1333 336 1309 017

Ovriga rorelseintakter 2 17 145 3138

Summa rorelseintikter m.m. 1 350 481 1312 155

Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 3,45 -781 223 -638 995

Ovriga externa kostnader 6 -74 879 -107 819

Personalkostnader 7 -23 490 -65 193

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -216 433 -110 113

Summa rérelsekostnader -1 096 025 -922 120

Roérelseresultat 254 456 390 035

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resuitatposter 8116 20515

Rantekostnader och liknande resultatposter -317 700 -380 372

Summa finansiella poster -309 584 -359 857

Resultat efter finansiella poster -b5 128 30178

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -55 128 30178

Skatter

Arets resultat -55 128 30178
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 33 925 881 33970183
Pagéende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 0 172 131
Summa materiella aniaggningstillgangar 33 925 881 34 142 314
Summa anldggningstillgangar 33 925 881 34 142 314
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 167 257 133 454
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 509 24 564
Summa Kortfristiga fordringar 187 766 168 018
Kassa och bank
Kassa och bank 2 382 660 2 393 553
Summa kassa och bank 2 382 660 2 393 553
Summa omsittningstillgangar 2570426 2 551 571
SUMMA TILLGANGAR 36 496 307 36 693 885

v
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 389779 22 389779
Upplatelseavgifter 1499 079 1499 079
Yitre fond 335890 315 168
Summa bundet eget kapital 24 224 748 24 204 026
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -435 686 -445 042
Arets resultat -55 128 30178
Summa fritt eget kapital -490 714 -414 864
Summa eget kapital 23734 034 23789 162
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 12 481 320 12 616 633
Summa langfristiga skulder 12 481 320 12 616 633
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder -520 0
Leverantorsskulder 67 941 55 534
Ovriga skulder 27 293 52 317
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 186 239 180 239
Summa Kortfristiga skulder 280 953 288 090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 496 307 36 693 885
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 16 400 000 16 400 000
Summa stillda sdkerheter 16 400 000 16 400 000
Ansvarsforbindelser
Summa ansvarsférbindelser Inga Inga

)
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar(K2).

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar(K2), vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
det ndrmast féregaende rakenskapsaret. Jamférelsetalen har inte réknats om.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bokfort
avskrivningar. Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Procent per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1,0 %

Fastighetsforbatiringar (tidigare ars fastighetsforbattringar har sammanlagts med byggnadens bokférda varde).

Upplysningar till resultatrakning

Not1 Arsavgifter

Arsavgifter och Hyresintékter

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 789 648 783 098
Hyresintakter lokaler momsfria 14 200 3200
Hyresintakter lagenheter 317 808 310644
Garage 78 000 72 500
Intékter bilplats 109 200 115 180
Kabel-TV/bredband 24 480 24 395
1333336 1309 017

Not 2 Ovriga intékter och debiterade avgifter
' 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Forseningsavgifter intakter 300 1240
Overlatelseavgifter 1110 0
Pantsattningsavgift 440 0
Ovriga fakturerade kostnader 520 1073
Ovriga rérelseintakter 14 775 825
Summa 17 145 3138,
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Not 3 Fastighetsskotsel
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel extraarbeten 34 674 22 043
Fastighetsskotsel enligt avtal 43 017 43 528
Stadning 14 055 12 704
Entrémattor 4982 4 386
Extern tillsyn o besiktning 948 0
Hissbesiktning 852 831
Bevakningskostnader 2929 1450
Gangbanerenhallining/snéréjning 12 751 12 751
Summa 114 208 97 693
Not 4 Reparation och underhall

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Underhall av dérrar/portar 25 596 2619
Rep. Va, sanitet 24 020 32 480
Rep. Ventilation 2 161 5335
Rep. EI 1039 0
Underhall hiss 14 113 7517
Underhall av las 8 553 0
Rep, Tak, hangrannor 5655 0
Ovriga tradgardskostnader 9630 6 339
Underhall évrigt 32 891 7 500
Rep. av tvattutrustning 10 594 4 291
Rep. Tele/TV/KabelTV/bredband 7 158 2588
Rep/Lekutrustning 64 115 0
Summa 205 525 68 669
Not 5§ Ovriga rorelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Elkostnad 82 186 82 703
Varmekostnad 192 791 202 980
Vatten och aviopp 58 305 57 141
Soptémning 38 871 51 201
Fastig. forsakringspremie 30 512 21746
Ovriga fastighetskostnader 476 476
Kabel TV 26 184 25 606
Fastighetsskatt 32 165 30780
Summa 461 490 472 633

}
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Tidigare ars fastighetsforbattringar har slagits samman med anskaffningsvardet

pa byggnaden. Tidigare ars avskrivningar har slagits samman.
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Not 6 Externa rorelsekostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Forbrukningsmaterial 5 147 2222
Kontorsmaterial och trycksaker 0 300
Telekommunikation 2020 1980
Styrelsekostnader 18 0
Forvaltningskostnader ovrigt 11 606 9 845
Revisionsarvoden externa 12 275 12 050
Kostnad méten/stamma 1150 2619
Forvaltningskostnad 36 944 36 400
Bankkostnader 1239 2 027
ADB-fjanster 0 28 543
Advokat- och rattegangskostnad 0 7 563
Foreningsavgifter 4 480 4270
Summa 74 879 107 819
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Loner och andra ersattningar: 0 0
Styrelsearvode 24 616 49 500
Sociala kostnader -1126 15 693
Summa 23 490 65 193
Upplysningar till balansrakning
Not 8 Byggnader och mark
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 22 194 678 22 022 547
-Fastighetsférbattringar 0 172 131
-Nyanskaffningar
22 194 678 22 194 678
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -551 364 -441 251
-Arets avskrivning enligt plan -216 433 -110 113
-767 797 -551 364
Mark 12 499 000 12 499 000
Redovisat virde vid arets slut 33 925 881 34142 314
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Not 9 Inteckningslan

9(9)

2014-01-01- 2013-01-01-
Réntesats Villkorséndringsdag 2014-12-31 2013-12-31
Handelsbanken 2,950 2015-09-01 4 457 455 4 502 595
Handelsbanken 2,840 2016-12-01 3649 140 3695215
Handelsbanken 1,310 2015-03-18 4 374 635 4418 823
12 481 230 12616 633
Not 10 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2014-12-31 2013-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 126 076 126 188
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 504 304 504 752
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 11 850 940 11 985 693
12 481 320 12616 633
Not 11 Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid 22 389779 1499 079 315168 -445 042 30178
Arets ingang
Disposition
enl arsstammobeslut 20722 9 456 -30 178
lanspraktagande av yttre fond
Arets resultat -55 128
Belopp vid arets slut 22 389779 1 499 079 335 890 -435 586 -55 128
Underskrifter
Ort och datum V\M 201s-04~30 0
\
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Min revisionsberattelse har lamnats den §_/_§_ 2015
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Thomas Anvelid Aukt.rev
Ernst & Young AB
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Ulla 4 org.nr 769611-0092

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Ulla 4 for ar2014.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen beddmer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisom viljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskemna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisom de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en réittvisa;nde bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn il
omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett.uttalande om effektiviteten
i foreningens intema kontroll. En revision innefattar ocks en utvdrdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen ppprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen
och balansrakningen for foreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till
dispositioner betréffande foreningens resultat samt styrelsens fovaltning
for Brf Ulla 4 for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malmé den C/ 3/2015

Emst&YoungAB

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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Kassaflodesanalys (oreviderad bilaga)

2014-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31
Den lIépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -55 128
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet, m m 216 433

161 305

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére 161 305
férdndringar av rérelsekapital
Kassafltde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -53 922
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 17 036
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 124 419
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten '
Amortering av laneskulder -135 313
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -135 313
Arets kassafléde -10 894
Likvida medel vid arets borjan 2 393 553

Likvida medel vid arets slut 2 382 660



