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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ulla 4, 769611-0092 far harmed avge arsredovisning for 2015,
foreningens forvaltning for tiden 2015-01-01 -- 2015-12-31.

Verksamheten

Féreningens verksamhet
Foreningen bildades ar 2004 och har till &ndamal att férvalta fastigheten Ulla 4.
Foreningen beskattas som privatbostadsforetag.

Fastigheten

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Kommun Byggar
Ulla 4 Malmoé 1964

Fastigheten bestar av 25 st Iagenheter och 1 st lokal.

Boyta Lokalyta
1902 m2 23 m2

Taxeringsvarde

Taxvarde byggnad Bostadsdel 19 600 000
Taxvéarde mark Bostadsdel 9 800 000
Taxvarde byggnad Lokaldel 79 000
Taxvarde mark Lokaldel 95 000

29 574 000
Underhall av Senaste atgard Utfort ar Planerad atgard Beraknat ar
Vattenstammar Ingen uppgift Inga planerade atgarder
Avloppsstammar  Spolning 2014 Relining/byte 2014-2019
El Inga uppgift Nya huvudledningar 2012-2016
Tak Lagning av nockpannor 2011
Fonster Ingen uppgift Renovering/byte 2012-2015
Fasad Lagning/malning husgrund 2010 Inga planerade atgarder
Varmeanlaggning Byte inkommande 2012 Inga planerade atgarder

& utgadende hetvatten ror

Balkonger Lagning/malning 2010 Inga planerade atgarder
Gard Spolning plattor 2014 Takbyte/lagning, cykelgarage 2015-2016

tatskikt vid uteplatser

Foreningen har aktuell femarsbudget och underhallsplan.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.
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Styrelse och revisorer

Styrelse Befattning
Christer Andrén Ordférande
Johan Bjork Ledamot
Mikael Agren Ledamot
Revisor

Thomas Anvelid Aukt.rev EY
Férvaltning
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Period

2015-01-01 - 2015-12-31
2015-05-21 - 2015-12-31
2015-01-01 - 2015-12-31

Cymko Férvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska forvaltning.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har under aret héllit 5 protokollférda sammantraden.

Ordinarie féreningsstamma hoélls den 20 maj 2015.

Planer for 2016 avseende storre underhall samt arsavgifter

Fonsterbyte.
Lagning av tak cykel/veteranbilsgarage.

Arsavgifter for 2016 kommer att hdjas med 1%.(Q2) lagre an allmannyttan.

Medlemsinformation

Av féreningens 25 lagenheter har under aret 5 st bytt agare.
Foreningen har totalt 25st [agenheter varav 21st ar upplatna med bostadsratt och 4st hyreslagenheter.

Ovelatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1 358 262 1333 336 1309 017 1309 527
Resultat efter finansiella poster -11 557 -55 128 30178 -84 437
Soliditet, % 65 65 65 63
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 421 415 484 452
Varmekostnad/kvm (kr) 103 100 105 107
Lan/kvm (kr) 6418 6 484 6 554 6 616
Nettoranta/kvm (kr) 134 161 187 211
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -579 436
arets resultat -11 557
Totalt -590 993
disponeras for
arets fondavsattning -88 722
arets ianspraktagande av yttre fond
balanseras i ny rakning -679 715

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintiékter m.m.
Nettoomsattning 1 1 358 262 1333 336
Ovriga rorelseintakter 2 22 246 17 145
Summa rorelseintakter m.m. 1 380 508 1 350 481
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -712 810 -781 223
Ovriga externa kostnader 6 -163 412 -74 879
Personalkostnader 7 -42 400 -23 490
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -216 433 -216 433
Summa rorelsekostnader -1 135055 -1 096 025
Rorelseresultat 245 453 254 456
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 795 8116
Rantekostnader och liknande resultatposter -257 805 -317 700
Summa finansiella poster -257 010 -309 584
Resultat efter finansiella poster -11 557 -55 128
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -11 557 -55 128
Arets resultat -11 557 -55 128
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 33 709 448 33 925 881
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 709 448 33 925 881
Summa anlaggningstillgangar 33 709 448 33 925 881
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 156 957 167 257
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 756 20 509
Summa kortfristiga fordringar 177 713 187 766
Kassa och bank
Kassa och bank 2 462 539 2 382 660
Summa kassa och bank 2 462 539 2 382 660
Summa omsattningstiligangar 2 640 252 2570426
SUMMA TILLGANGAR 36 349 700 36 496 307
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 22389779 22389779
Upplatelseavgifter 1499 079 1499 079
Yttre fond 424 612 335 890
Summa bundet eget kapital 24 313 470 24 224 748
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -579 436 -435 586
Arets resultat -11 557 -55 128
Summa fritt eget kapital -590 993 -490 714
Summa eget kapital 23722 477 23734 034
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 12 355 244 12 481 320
Summa langfristiga skulder 12 355 244 12 481 320
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder - -520
Leverantorsskulder 36 422 67 941
Ovriga skulder 45 540 27 293
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 190 017 186 239
Summa kortfristiga skulder 271979 280 953
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 349 700 36 496 307
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Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 16 400 000 16 400 000
Summa stéllda sakerheter 16 400 000 16 400 000

Ansvarsforbindelser

Summa ansvarsforbindelser Inga Inga

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar(K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.
Avskrivningen pa byggnaden sker med 16 433 kr baserat pa en aterstaende livsland om 99 ar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Procent per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1,0 %

Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Arsavgifter

Arsavgifter och Hyresintékter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31

Arsavgifter 801 546 789 648
Hyresintakter lokaler momsfria 13 200 14 200
Hyresintakter lagenheter 327 336 317 808
Garage 79 500 78 000
Intakter bilplats 112 200 109 200
Kabel-TV/bredband 24 480 24 480
1 358 262 1333 336
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Not 2 Ovriga intikter och debiterade avgifter
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Forseningsavgifter intakter 840 300
Overlatelseavgifter 6672 1110
Pantsattningsavgift 440 440
Fakturerade inkassokostnader 45 -
Ovriga fakturerade kostnader 250 520
Ovriga ersattningar och intakt 14 000 -
Ovriga rérelseintakter -1 14 775
Summa 22 246 17 145
Not 3 Fastighetsskotsel

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel extraarbeten 62 642 34 674
Fastighetsskotsel enligt avtal 43 613 43 017
Stadning 14 334 14 055
Entrémattor 5611 4 982
Extern tillsyn o besiktning 4 594 948
Hissbesiktning 874 852
Bevakningskostnader 1525 2929
Gangbanerenhallning/snérdjning 15 876 12 751
Summa 149 069 114 208
Not 4 Reparation och underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Underhall av dérrar/portar 61074 25 596
Rep. Va, sanitet 14 329 24 020
Rep. varme 2 350 -
Rep. Ventilation - 2161
Rep. El - 1039
Underhall hiss 5223 14 113
Underhall av las 1291 8 553
Rep, Tak, hangrannor - 5655
Ovriga tradgardskostnader 1815 9630
Underhall 6vrigt - 32 891
Rep bostadsrattslagenhet 8125 -
Rep.bost.golv 14 376 -
Rep. av tvattutrustning - 10 594
Rep. Tele/TV/KabelTV/bredband - 7 158
Rep/Lekutrustning - 64 115
Summa 108 583 205 525
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Not 5 Ovriga rérelsekostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Elkostnad 74 242 82 186
Varmekostnad 197 471 192 791
Vatten och avlopp 57 655 58 305
Soptémning 41 923 38 871
Fastig. forsakringspremie 24 112 30512
Ovriga fastighetskostnader 476 476
Kabel TV 26 464 26 184
Fastighetsskatt 32 815 32 165
Summa 455 158 461 490
Not 6 Externa rorelsekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Forbrukningsmaterial 2417 5147
Kontorsmaterial och trycksaker 568 -
Telekommunikation 2432 2020
Styrelsekostnader - 18
Forvaltningskostnader ovrigt 28 608 11 606
Revisionsarvoden externa 15 500 12 275
Kostnad méten/stamma 1380 1150
Forvaltningskostnad 37 652 36 944
Bankkostnader 1182 1239
Advokat- och rattegangskostnad 68 875 -
Tidningar, tidskrifter 318 -
Foreningsavgifter 4 480 4 480
Summa 163 412 74 879
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Léner och andra ersattningar: - -
Styrelsearvode 32 263 24 616
Sociala kostnader 10 137 -1 126
Summa 42 400 23 490
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Upplysningar till balansrakning

Not 8 Byggnader och mark
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 22 194 678 22 194 678
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -767 797 -551 364
-Arets avskrivning enligt plan -216 433 -216 433
21210448 21 426 881
Mark 12 499 000 12 499 000
Redovisat varde vid arets slut 33709 448 33 925 881
Not 9 Inteckningslan
2015-01-01- 2014-01-01-
Raéntesats Villkorsédndringsdag 2015-12-31 2014-12-31
Handelsbanken 1,20% 2017-09-01 4412 315 126 076
Handelsbanken 2,84% 2016-12-01 3612280 504 304
Handelsbanken 1,05% 2016-03-18 4 330 559 11 850 940
12 355 154 12 481 320
Not 10 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2015-12-31 2014-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 126 076
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 504 304
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 11 850 940

12 481 320
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Not 11 Eget kapital
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Inbetalda  Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid 22389779 1499 079 335890 -435 586 -55 128
Arets ingang
Disposition
enl arsstammobeslut - - 88 722 -143 850 55128
lanspraktagande av yttre fond
Arets resultat -11 557
Belopp vid arets slut 22 389 779 1499 079 424 612 -579 436 -11 557
Underskrifter
Ort och datum
Christer Andrén Johan Bjork Mikael Agren
Ordférande Ledamot Ledamot
Min revisionsberattelse har lamnats den / 2016

Thomas Anvelid Aukt.rev
Ernst & Young AB
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Kassaflodesanalys (oreviderad bilaga)

2015-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -11 557
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 216 433

204 876

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 204 876
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 10 053
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -8 974
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 205 955
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -126 076
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -126 076
Arets kassaflode 79 879
Likvida medel vid arets borjan 2 382 660
Likvida medel vid arets slut 2 462 539



