Brf Ulla 4
769611-0092

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ulla 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér ytire
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2050.

o Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. L&s mer i forvaltningsberéttelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningens andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostider for permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-06-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-05
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-29 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Malmo.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan-Christer Mikael Andréen Ledamot
Anita Irene Marttila Ledamot
James Patrik Mikael Agren Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Marcus Nordgren Ordinarie Extern Ernst & Young AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-20.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Ulla 4 1964 Malmé

Fullvdrdesférsédkring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1964 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1964.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 662 m?, varav 1 902 m? utgdr lagenhetsyta och 760 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 24 m? Tills vidare
Veteranbilsgarage 50 m? Tills vidare

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Matkallare
Vindsforrad
Soprum
Cykelforrad
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Teknisk status
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Foreningen félier en underhllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2050.

Nedansidende underhall har utforts elier planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ny fjarrvdrmepanna 2020

Nya tappvattenstammar 2020

Nya armaturer i trapphus 2020

Nya termostat tillsamtliga 2020

radiatorer.

undertak i trapphus 2020

Relining av stammar 2018

Nytt Tak innergérd 2017 Hal i papp, maste &tgardas
Spolning av avloppsstammar 2014

Hogtryckstvatt av plattor innergard 2014

Byte av inkommande & utgdende 2012

hetvattenror

Lagning av nockpannar 2011

Lagning / malning av balkonger 2010

Planerat underhll Ar Kommentar

Renovering av fonster

Fénster svéra att stanga, drag fran
fénster.

Férvaltning

Foremingens Torvaliningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvatining SBC
Fastighetsskdtsel SBC

Foreningens ekonomi

Entigt styrelsens beslut hjs drsavgifterna 2021-04-30 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 | 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1673313 2004 304

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1 356 592 1410478
Finansiella intakter 21 27
Minskning kortfristiga fordringar 1300 9870
Medlemsinsatser 3 340 000 0
Okning av kortfristiga skulder 671871 0
5369784 1420 375
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3 630 267 1473750
Finansiella kostnader . 128 959 121 967
Minskning av langfristiga skulder 126 076 126 076
Minskning av kortfristiga skulder , 0 29573
3 885 302 1751 366
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 157 795 1673 313
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1484 482 -330 991

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Taxebundna
kostnader .
Fastighets-

10% ]
/ avgift
1%
3 Qvrig drift
12%

Avskriv-
ingar
6%
Kapital-
kostnader
3%
Reparationer
7%

Hyror
35%

Periodiskt
underhall |__—nl
61% /
Arsavgifter
65%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Nya tappvattenstammar har installerats och i samband med det har vi dven byt vdrmepannan.

Nya termostat till samtliga radiatorer har monterats.
Alla kranar i fastigheten har byts ut till engreppsblandare.
Nya armaturer samt undertak i trapphus.

Under aret har en av féreningens hyresratter omvandlats till en bostadsratt.
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Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 22 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 26
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 28

FlerarsOversikt

Brf Ulla 4
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 542 518 535 515
Hyror/m? hyresrattsyta 268 350 874 868
Lan/m? bostadsrattsyta 7242 7 320 7 663 7743
Elkostnad/m? totalyta 33 36 47 42
Varmekostnad/m? totalyta 76 79 116 112
Vattenkostnad/m? totalyta 23 24 36 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 48 46 62 62
Soliditet (%) 65 65 65 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 625 -407 -636 -153
Nettoomsattning (tkr) 1347 1411 1391 1354
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 902 m? bostader och 760 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23965 098 1575319 0 22 389779
Upplatelseavgifter 3263760 1764 681 0 1499 079
Fond fér yttre underhall 1107 253 512 000 -291 965 887 218
S:a bundet eget kapital 28 336 111 3852 000 -291 965 24 776 076
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2523 429 -512 000 -115 194 -1 896 235
Arets resultat -2 624 560 -2 624 560 407 159 -407 159
S:a ansamlad forlust -5 147 989 -3 136 560 291 965 -2 303 394
S:a eget kapital 23 188 122 715 440 0 22 472 682
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

rets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rakning overfors

-2 624 560
-2011 430
-512 000

-5 147 990

1107 253

-4 040 737

Brf Ulla 4
769611-0092

Betriffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1347 384 1410558
Ovriga révelseintakter Not 3 9208 -80
Summa rorelseintakter 1356 592 1410478
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 376 609 -1210194
Ovriga externa kostnader Not 5 -198 861 -201 264
Personalkostnader Not 6 -54 797 -62 292
Avskrivning av materiella Not 7 -221 947 -221 947
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -3 852214 -1 695 697
RORELSERESULTAT -2 495 622 -285 219
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 27
Réntekostnader och liknande resultatposter -128 959 -121 967
Summa finansiella poster -128 938 -121 940
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 624 560 -407 159
ARETS RESULTAT -2 624 560 -407 159
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12 32599714 32 821 661

Summa materiella anldggningstillgangar 32599714 32 821661

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32599714 32 821 661

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 60

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 1695 730 518786

Summa kortfristiga fordringar 1695790 518 846

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 507 882 1201 644

Summa kassa och bank 1507 882 1201 644

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3203672 1720490

SUMMA TILLGANGAR 35 803 386 34 542 151
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 228 858 23 888 858

Fond fér ytire underhall Not 10 1107 253 887 218

Summa bundet eget kapital 28 336 111 24 776 076

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 523429 -1 896 235

Avrets resultat -2 624 560 -407 159

Summa fritt eget kapital -5 147 989 -2 303 394

SUMMA EGET KAPITAL 23 188 122 22 472 682

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 3391120 7 614 595

Summa langfristiga skulder 3391120 7 614 595

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 8333654 4236 255

kreditinstitut

Leverantorsskulder 507 988 66 461

Ovriga skulder 38 562 47 539

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 343 940 104 620

intakter

Summa kortfristiga skulder 9224 144 4 454 874

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 803 386 34 542 151
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som foregaende dr.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlidggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 877 263 838 640
Hyror bostader 260 440 335842
Hyror lokaler 7 000 13183
Hyror garage moms 51 920 75 698
Hyror garage 158 150 122 650
Kabel-TV intakter 24 219 24 480
Hyresrabatt -31 627 0
Oresutjamning 19 64
1347 384 1410 558
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 9028 0
Ovriga intakter 180 -80
9208 -80
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel entreprenad 29 080 40 981
Fastighetsskotsel bestallning 9 856 11 030
Fastighetsskotsel gard entreprenad 16 712 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 1261 0
Snorgjning/sandning 6251 7 876
Stadning entreprenad 14 971 13394
Mattvatt/Hyrmattor 7 985 7432
OVK Obl. Ventilationskontroll 29 106 0
Hissbesiktning 2,762 974
Gemensamma utrymmen 2 347 -0
Gard 2256 1741
Serviceavial 6 107 5890
Forbrukningsmateriel 2477 5 406
Teleport/hissanldggning 3218 3105
Stérningsjour och larm 1209 0
Brandskydd 3097 17 645
138 701 115 474
Reparationer
Brf Lagenheter 14 464 0
Tvattstuga 1664 5212
Las 5949 527
WS 16 190 0
Ventilation 7 838 37738
Elinstallationer 0 9318
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 14 869 8 569
Hiss 5559 49 189
Tak 0 13 950
Garage/parkering 20 630 4634
Vattenskada 2072610 145210
289 424 274 347
Periodiskt underhall
Vind 14 375 0
Stambyte 2 367 895 0
Ventilation 0 72 088
Elinstallationer 47 000 0
Fonster 0 203 783
Garage/parkering 0 16 094
2429 270 291 965
Taxebundna kostnader
El 88 741 95 624
Varme 202 206 209 819
Vatten 62 212 63 805
Sophamtning/renhalining 51 754 49149
Grovsopor 0 8 244
404 913 426 641
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 958 28 333
Kabel-TV 29 239 28 629
68 197 56 962
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 105 44 805
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 376 609 1210194
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 57018 5075
Juridiska atgérder 8 594 34 376
Revisionsarvode extern revisor 13 000 12 500
Foreningskostnader 438 771
Fritids- och trivselkostnader 114 1156
Studieverksamhet 0 5000
Forvaltningsarvode 51 507 49 588
Administration 13 346 5053
Korttidsinventarier 0 11 811
Konsultarvode 100 938 70 823
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 4760 4 660
198 861 201 264
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 41 697 47 400
Sociala kostnader 13100 14 892
54 797 62 292
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 221947 221947
221947 221947
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 34 693 678 34 693678
Utgaende anskaffningsvarde 34 693 678 34 693 678
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -1 872017 -1 650 070
Arets avskrivningar enligt plan -221 947 -221 947
Utgaende avskrivning enligt plan -2 093 964 -1872017
Planenligt restvarde vid arets slut 32599 714 32 821661
| restvardet vid arets slut ingar mark med 12 499 000 12 499 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 315 000 20 315 000
Taxeringsvarde mark 18 723 000 18 723 000
39 038 000 39 038 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 38 000 000 38 000 000
Lokaler 1038 000 1038 000
39 038 000 39 038 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1238 1238
Skattefordran 44 579 45 879
Klientmedel hos SBC 1649913 471 669
1695730 518 786
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 887 218 1 080 094
Reservering enligt stadgar 512 000 512 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -291 965 -704 876
Vid arets slut 1107 253 887 218
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,350 % 4186615 4231755 2021-09-01
Handelsbanken 0,930 % 3427 980 3 464 840 2022-12-01
Handelsbanken 0,900 % 4110179 4 154 255 2021-03-22
Summa skulder till kreditinstitut 11724774 11 850 850
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 333 654 -4 236 255
3391120 7 614595
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 094 394 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 16 400 000 16 400 000
Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 4774 5979
Avgifter och hyror 108 597 98 641
Stambyte 230 569 0
343 940 104 620
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féreningen planerar att byta armaturer i garage och i gemensamma utrymmen.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den 6 / 5 2021

Jan-Christer Mikael Angéen Anita Irene Marttila
Ledamot Ledamot

James Patrik Mikael Agren
Ledamot

Var revisionsheréttelse har lamnats den o /5 - 2021
Ernst & Young AB

Y/

Marcus Nordgren
Auktoriserad revisor
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Building a hetter
working woeld

Revisionsbherattelse
Till féreningsstamman i Brf Ulla 4, org.nr 769611-0092

flapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ulla 4 for
&r 2020.

Entigt vdr uppfattning har A&rsredovisningen uppratiats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bitd av foreningens finansiella stéilning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
&ret eniigt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga detar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund Fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisarns
ansvar. Vi dr obersende | forhllande till foreningen entigt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirackliga och
andaméisenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer & nddvindig far att uppritta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av {dreningens formaga att fortsdtta verksam-
heten, Den upplyser, nar s& 4r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansver

Véra mal &r att uppn en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redavisningen som hethet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsheréttelse som innehglter
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hag grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors entigt {SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvéntas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &sredovisningen.

Aanembet fGrnof Erast & Young Glebat Lirited

Som del av en revision enfigt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter elter misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tiliriickliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig fetaktighet tilf faljd av
oegentligheter &r higre dn fdr en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens infer-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lampiiga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte £4r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpiigheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hiéndelser efler fér-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentllg osdkerhetsfaktor,
maste vii revisionsberitteisen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentiiga
asikerhetsfaktorn elier, om sddana upplysningar &r otilk-
rdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen, Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsherdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller fdrhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentatienen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktienerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaténing och inriktning samt tidpunkten f8r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrotlen som vi identifierat.
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Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Ulla 4 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens  organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

V&rt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

o pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

VA&rt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana atgarder, omréden och forhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller frlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Malmé den 1O/ s.2021
Ernst & Young AB

Wlors iy

Marcus Nordgren
Auktoriserad revisor
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